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WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

1. INFORMACJE OGOLNE

Centrum Banku Slgskiego Spolka z ograniczong odpowiedzialnoscig (“Spotka’) zostala utworzona
Aktem Notarialnym z dnia 8 grudnia 1997 roku.

Spolka jest wpisana do Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy
w Katowicach, Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego, pod numerem KRS
0000047713.

Spoice nadano numer statystyczny REGON 273842724, Siedziba Spélki miesci sie
na ul. Chorzowskiej 50 w Katowicach.

Czas trwania Spélki jest nieoznaczony.

W dniu 12 grudnia 2007 r. Sad Rejonowy, Wydziat VIIl Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego w Katowicach wydat postanowienie o ujawnieniu w KRS informacii o podjeciu uchwaly o
rozwigzaniu Spoiki i postawieniu jej w stan likwidacji z dniem 1 grudnia 2007 roku. Postanowienie o
sygnaturze sprawy: KA.VIll NS-REJ.KRS/027183/07404 Spotka otrzymata w dniu 28.12.2007 r.

W zwiazku z powyzszym od dnia 01.12.2007 do dnia 31.12.2008 roku Spotka posiugiwata sig
nazwa; Centrum Banku Slaskiego Spolka z ograniczona odpowiedzialnoscia w likwidacii.

W dniu 23.12.2008 roku Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw Spoiki podjglo uchwale nr
1/2008 w sprawie dalszego istnienia Spoiki oraz uchwatg nr 2/2008 w sprawie odwolania
likwidatora. Uchwaly weszly w zycie z dniem 01.01.2008 roku. Decyzje te zostaly potwierdzone
postanowieniem Sgdu z dnia 07.01.2009 roku o sygnaturze sprawy: KAVIE NS-
REJ.KRS/000015/09/353, ktére wplynelo do Spolki w dniu 19.01.2009 roku.

W zwiazku z podjeciem przez Wspéinikéw uchwaly o dalszym istnieniu Spoiki, czas trwania Spotki
zgodnie z brzmieniem umowy na dziefi sporzadzenia sprawozdania finansowego jest
nigoznaczony.

Poczawszy od dnia 01.01.2008 roku Spélka postuguje sie nazwa: Centrum Banku Slgskiego
Spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscia.

Zgodnie z uchwalg podjeta przez Zarzad ING Banku Slaskiego SA gidwnym przedmiotem dziatania
Spolki w roku 2009 bylo zarzadzanie nieruchomos$ciami na zlecenie. Pierwsze pétrocze 2008 roku
poswiecone zostalo na przygotowanie i organizacje proceséw, a realizacje zadan w obszarze
zarzadzania budynkami przy ul. Sokolskiej 34 i Chorzowskiej 50 w Katowicach oraz
Malczewskiego 45 w Warszawie, Spélka rozpoczela 01.07.2009 r. procesy te w nie zmienionym
zakresie realizowane byly do dnia 30.06.2010 r.

W dniu 30.06.2010 r. Aktem Notarialnym Repertorium ,A" nr 56397/2010 dotychczasowy Wspdinik
ING Bank $Slaski SA w Katowicach ziozyt o$wiadczenie o objgciu 138 552 nowych udzialow w
Spéice o wartosci nominalnej 1 000 zt kazdy | podwyzszeniu kapitalu zakladowego o 138 552 000
zl, a wigc do wysokosci 230 343 000,00 zt.

W dniu 01.07.2010 r. Aktem Notarialnym Repertorium A" nr 6040/2010 calosé nowych udziatow
pokryta zostata wkladem niepienigznym, w postaci zorganizowanej czeséci przedsiebiorstwa Banku
prowadzonej pod nazwa Wydziat Zarzadzania Nieruchomosciami Komercyjnymi, obejmujgcymi
m.in. nieruchomosci polozone w Katowicach przy ul. Chorzowskiej 50 i w Warszawie przy ul.
Powsitiskiej 64A.
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Wedlug umowy Spétki przedmiotem dziatania Spoiki jest:

1. Wynajem, dzierzawa i leasing budynkéw, budowii i lokali mieszkalnych i uzytkowych.
2. Zarzadzanie nieruchomosciami niemieszkalnymi;
3. Swiadczenie usiug w zakresie m.in. planowania i zagospodarowania przestrzennego,

prowadzenia i organizacji parkingow,

4, Prowadzenie robot budowlanych, konstrukcyjnych | remontowych w zakresie budownictwa
ladowego | wodnego,

Sprawozdanie finansowe sporzadzono za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2013 roku.

Spotka nie posiada wewnetrznych jednostek organizacyjnych sporzadzajacych samodzielnie
sprawozdanie finansowe.

W okresie za jaki sporzadzono sprawozdanie finansowe nie nastapito potaczenie Spolek, ktérego
Strona byla Spélka Centrum Banku Sigskiego Sp. z 0.0.

2. ZALOZENIE KONTYNUACJI DZIALALNOSC| GOSPODARCZEJ

Sprawozdanie finansowe Spéiki zostalo sporzadzone przy zalozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej przez Spétke w okresie 12 miesigcy po dniu bilansowym, czyli w 2014 roku.

Zarzad Spéiki nie stwierdza na dzier podpisania sprawozdania finansowego istnienia faktow i
okolicznosci, ktére wskazywalyby na zagrozenia dla mozliwosci Kkontynuacji dziatalnosci
przez Spotke w okresie 12 miesigcy po dniu  bilansowym na skutek zamierzonego
lub przymusowego zaniechania badz istotnego ograniczenia przez nig dotychczasowej
dziatalnosci.

Jednakze Zarzad informuje, Ze po stronie Wiasciciela Spotki we wspélipracy ze Spétke prowadzone
s3 prace zmierzajace do przeprowadzenia operaciji podziatu Spotki w trybie art. 529 par. 1 pkt 1.
ksh.

W przypadku zrealizowania tego planu, Spoika zostanie rozwigzana bez przeprowadzenia
postepowania likwidacyjnege w dniu wykreélenia jej z rejestru (dziert podziatu). Wykreslenie Spétki
dzielonej z rejestru nastapi z urzedu, niezwiocznie po zargjestrowaniu podwyzszenia kapitalu
zakladowego Spotki przejmujgce;j

3. PRZYJETE ZASADY (POLITYKA) RACHUNKOWOSCI, W TYM METODY WYCENY
AKTYWOW | PASYWOW (W TYM AMORTYZACJI), POMIARU WYNIKU FINANSOWEGO
ORAZ SPOSOBU SPORZADZENIA SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO.

3.1. Format oraz podstawa sporzadzenia sprawozdania finansowego

Sprawozdanie finansowe zostalo przygotowane zgodnie z przepisami ustawy z dnia 29 wrzesnia
1994 roku o rachunkowosci (tekst jednolity Dz. U. Nr 76 z dnia 17 czerwca 2002 roku poz.694 z
p6zn. zm.) [,Ustawa’].

3.2. Warto$ci niematerialne i prawne
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Wartosci niematerialne i prawne sg rozpoznawane, jezeli jest prawdopodobne, ze w przyszlosci
spowodujg one wplyw do Spoiki korzysci ekonomicznych, ktdre moga byé bezposrednio powigzane
z tymi aktywami. Poczatkowe ujgcie wartosci niematerialnych i prawnych nastgpuje wedlug cen
nabycia lub kosztu wytworzenia. Po ujgciu poczatkowym wartosci niematerialne iprawne sg
wyceniane wedlug cen nabycia lub kosztu wytworzenia pomnigjszonych o umorzenie i odpisy z
tytutu trwalej utraty wartosci. Wartoéci niematerialne i prawne sg amortyzowane liniowo w okresie
odpowiadajacym szacowanemu okresowi ich ekonomiczne; uzytecznodci. Okres uzytecznosci jest
co roku akiualizowany.

Przewidywany okres ekonomicznej uzytecznosci ksztaituje sig nastepujaco:
Oprogramowanie komputerowe 5 lat

Inne wartosci niemateriaine i prawne (licencje) 5 lat

3.3. Srodki trwafe

Srodki trwate sg wyceniane w cenie nabycia, koszcie wytworzenia lub wartoéci przeszacowanej
pomniejszonych o umorzenle oraz o odpisy 2 tytulu trwalej utraty wartosci.

Koszty poniesione po wprowadzeniu $rodka trwalego do uzytkowania, jak koszty napraw,
przegladéw, optaty eksploatacyjne, wplywajg na wynik finansowy okresu sprawozdawczego, W
ktorym zostaly poniesione. Jezeli mozliwe jednakze jest wykazanie, ze dodatkowe nakiady
spowodowaly zwigkszenle oczekiwanych przysziych korzysci ekonomicznych z tytufu posiadania
danego $rodka trwalego ponad korzyéci przyjmowane pierwotnie, w takim przypadku zwiekszaja
one wartosé poczatkowa $rodka trwalego.

Spétka nie posiada gruntdéw wiasnych.
Srodki trwale, z wyjatkiem zestawdw komputerowych, sg amortyzowane liniowo w okresie

odpowiadajgcym szacowanemu okresowi ich ekonomicznej uzytecznosci, przy zastosowaniu
nastepujacych stawek amortyzacyjnych:

Inne §rodki trwale 20%
Zestawy komputerowe (KST 491) amortyzuje sig metodg degresywna przy wspdlczynniku 60%.

Okres uzytecznoéci $rodkow trwalych jest corocznie weryfikowany i w razie pofrzeby -
aktualizowany.

Srodki trwale o niskiej jednostkowej wartosci poczatkowej fo znaczy ponizej 3.5 fys. PLN
odnoszone sg jednorazowo w koszty.

3.4. Inweslycje w nieruchomosci

Inwestycje w nieruchomosci wyceniane sg wediug wartosci godziwej na koniec kazdego okresu
obrachunkowego {patrz punkt 8 dodatkowych informacii i objasnier).

Do inwestycji w nieruchomosci obejmujacych inwestycje w grunty, prawo wieczystego uzytkowania
oraz budynki i budowle zalicza sie takie nieruchomosci, ktérych Spéika nie uzytkuje na wiasne
potrzeby lub uzytkuje w bardzo niewielkim zakresie, ale ktore zostaly nabyte lub wytworzone
przede wszystkim w celu przynoszenia korzy$ci w postaci przyrostu warto$ci oraz przychodéw z
wynajmu.

Skutki wyceny inwestycji diugoterminowych w nieruchomosci, powodujace zwigkszenie lub
zmniejszenie ich wartosci poczatkowej, odnoszone sg jako pozostaly przychod operacyjny lub
pozostale koszty operacyjne do rachunku zyskéw i strat.

Zmiana warto$ci godziwej ujmowana jest w pozygji D.IIl — w przypadku wzrostu wartosci godziwe],
lub w pozycji E.Il - w przypadku utraty wartosci.
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3.5. Naleznosci krétko- | diugoterminowe
Naleznosci sa wykazywane w kwocie wymaganej zaplaty pomniejszonej o odpisy akiualizujgce.

Wartoéé naleznosci aktualizuje sie uwzgledniajac stopien prawdopodobiefistwa ich zaptaty poprzez
dokonanie odpisu aktualizujacego. Odpisy aktualizujgce warto$§¢ naleznoéci zalicza sig
odpowiednio do pozostatych kosztéw operacyjnych lub do kosztéw finansowych - zaleznie od
rodzaju naleznosci, ktorej dotyczy odpis aktualizacii.

Naleznosci umbrzone, przedawnione lub nieéciagalne zmniejszajg dokonane uprzednio odpisy
aktualizujace ich wartosc.

Naleznosci umorzone, przedawnione lub niesciggalne, od ktérych nie dokonano odpiséw
aktualizujgeych ich warto$é lub dokonano odpiséw w niepeinej wysokosai, zalicza sie odpowiednio
do pozostalych kosztow operacyjnych lub kosztéw finansowych.

3.6. Transakcje w walucie obcej

Na dzien bilansowy aktywa | pasywa wyrazone w walutach innych niz polski zioty sg przeliczane na
zlote polskie przy zastosowaniu kursu $redniego NBP, obowigzujgcego na koniec roku
obrotowego. Powstate z przeliczenia roznice kursowe ujmowane sg odpowiednio w pozycji
przychoddw bad? kosztéw finansowych.

3.7. Srodki pienigzne i ekwiwalenty $rodkéw pienieznych

Srodki pieniezne w banku i w kasie oraz lokaty krétkoterminowe wyceniane sg wediug wartcsci
nominalnej.

Wykazana w sprawozdaniu z przeplywu $rodkow pienigznych pozycja $rodki pienigzne
i ekwiwalenty srodkéw pienigznych skiada sie z gotowki w kasie, §rodkéw na rachunkach
bankowych oraz lokat bankowych o terminie zapadalno$ci nie diuzszym niz 3 miesiace, ktére nie
zostaly potraktowane jako dziatalnos¢ lokacyjna.

W innych krétkoterminowych aktywach finansowych wykazano lokaty bankowe o terminie
zapadalnoéci dluzszym niz 3 miesigce.

3.8. Rozliczenia migdzyokresowe

Spotka dokonuje czynnych rozliczer miedzyokresowych kosztéw, jezeli dotycza one przysziych
okres6w sprawozdawczych. Biermne rozliczenia migdzyokresowe kosziow dokonywane sg w
wysokosci prawdopodobnych zobowigzan przypadajacych na biezacy okres sprawczdawczy.

3.9. Kapitaf wiasny

Kapital podstawowy jest ujmowany w wysokesci okreslonej w umowie i wpisane] w Krajowym
Rejestrze Sadowym.

Kapitat zapasowy jest rozliczany zgodnie z zaleceniami zaprotokolowanymi z Uchwalach
Zgromadzenia Wspoinikow.

3.10. Odroczony podatek dochodowy

Rezerwa na podatek dochodowy jest tworzona w stosunku do wszystkich réznic przejéciowych
wystepujacych na dzied bilansowy miedzy wartoScia podatkows aktywdw |pasywow a ich
wartoécig bllansowa wykazana w ksiegach rachunkowych wg stawki 19%.
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Skiadnik aktywéw z tytutu podatku odroczonego ujmowany jest w odniesieniu do wszystkich
ujemnych rdznic przejsciowych, jak rowniez niewykorzystanych aktywow z tytulu odroczonego
podatku i niewykorzystanych strat podatkowych przeniesionych na nastgpne lata, w takigj
wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, ze zostanie osiggniety dochéd do opodatkowania, kibry
pozwoli wykorzystac ww. réznice, aktywa i straty.

Wartoé¢ bilansowa skiadnika aktywédw z tytulu odroczonego podatku jest weryfikowana na kazdy
dzien bilansowy i ulega stosownemu obnizeniu o tyle, o ile przestalo byé prawdopodobne
osiggniecie dochodu do opodatkowania wystarczajgcego do czgsciowego lub catkowitego
zZrealizowania skiadnika aktywow z tytulu odroczonego podatku.

Aktywa z tytulu odroczonego podatku oraz rezerwy na podatek odroczony wyceniane sg
z zastosowaniem stawek podatkowych, ktére wedlug przewidywan beda obowigzywaé w okresie,
gdy sktadnik aktywow zostanie zrealizowany lub rezerwa rozwigzana, przyjmujac za podstawe
stawki podatkowe (i przepisy podatkowe) uchwalone na dzien bilansowy.

3.11. Rezerwy

Rezerwy ujmowane sg wowczas, gdy na Spélce cigzy istniejacy obowiazek (prawny lub
zwyczajowy) wynikajacy ze zdarzen przeszlych i gdy jest pewne lub wysoce prawdopodobne, ze
wypelnienie tego obowigzku spowoduje konieczno$¢ wyplywu srodkow uosabiajacych korzysci
ekonomiczne, oraz gdy mozna dokonaé wiarygodnego oszacowania kwoty tego zobowigzania.

3.12. Trwala utrata wartodci aktywow

Na kazdy dzien bilansowy Spoitka ocenia, czy istnieja obiektywne dowody wskazujace na trwalg
utrate warto$ci skiadnika badz grupy aktywow. Jesli dowody takie istniejs, Spolka ustala
szacowang mozliwg do odzyskania warto$¢ sktadnika aktywow i dokonuje odpisu aktualizujgcego z
tytulu utraty wartosci, w kwocie rownej réznicy miedzy warto$cig mozliwg do odzyskania i wartoscig
bilansowa. Strata wynikajaca z utraty wartosci jest ujmowana w rachunku zyskow i strat za biezgcy
okres w pozycji pozostalych kosztéw operacyjnych: Aktualizacja wartosci aktywéw niefinansowych.

3.13. Uznawanie przychoddw

Przychody uznawane sg w takie] wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, ze Spétka uzyska
korzysci ekonomiczne, ktére mozna wiarygodnie wycenic.

3.13.1. Swiadczenie usfug

Przychody ze $wiadczenia usiug sg rozpoznawane proporcjonalnie do stopnia zakonczenia ustugi
pod warunkiem, iz jest mozliwe jego wiarygodne oszacowanie. Jezell nie mozna wiarygodnie
ustalié efekiéw transakeji zwigzanej ze $wiadczeniem usiug, przychody ze $wiadczenia ustug sg
rozpoznawane tylko do wysokosci poniesionych kosztow z tego tytulu.

Gléwnym Zrodiem przychodéw jest $wiadczenie uslug najmu powierzehni biurowych 1 handlowych
na podstawie stosownych umow. Przychody sg ewidencjonowane na podstawie miesigcznych
faktur VAT wystawianych z géry. Stawka bazowa czynszu jest wyrazona w EURO, a wartosc¢ netto
faktury jest ustalana na podstawie kursu $redniego NBP EUROC/PLN obowigzujacego w dniu
wystawienia faktury.
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Dodatkowym #rodiem przychodéw jest $wiadczenie uslug zarzgdzania nieruchomosci
komercyjnymi na zlecenie. Przychody sg ewidencjonowane na podstawie miesigcznych faktur VAT
wystawianych zgodnie z zapisami umowy.

3.13.2. Sprzedaz materialow

Przychody sg ujmowane w momencie, gdy znaczace fyzyko i korzysci wynikajace z prawa
wiasnosci materialéw badz produkiéw zostaly przekazane nabywcy. Przychody obejmujg nalezne
lub uzyskane kwoty ze sprzedazy, pomniejszone o podatek od towardw i ustug (VAT).

3.13.3. Odsetki

Przychody z tytulu odsetek sg rozpoznawane w momencie ich naliczenia jezeli ich otrzymanie nie
jest watpliwe.

3.14. Ustalenie (pomiar) wyniku finansowego

Wynik finansowy ustalany jest zgodnie z ustawa o rachunkowosci, a wiec z zachowaniem zasady
memorialowej, zasady ostroznej wyceny, zasad ciaglosci oraz wspdlmiernosci przychodbw i
kosztow w ciagu danego roku obrotowego.

3.15. Naliczanie podatku dochodowego

Podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym (sfrata podatkowa) jest ustalana na podstawie
ksiag rachunkowych w drodze wyeliminowania z przychodéw i kosztow Spolki, przychodow i
kosztéw niepodatkowych oraz wigczenia przychoddw i kosztéw nie ujetych w ksiegach nie
uznanych za podatkowe w mys| ustawy o podatku dochodowym od osob prawnych.

3.16. Stosowanie Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci

W sprawach nieuregulowanych przepisami ustawy z dnia 29 wrzeénia 1994 r. o rachunkowo$ci,
Spolka stosuje Krajowe Standardy rachunkowosci wydane przez Konitet Standardow
Rachunkowosci, a w przypadku braku odpowiedniego ste&ay& krajowego stosuje
Mi@dzynarodowe Standardy Rachunkowosci.
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Podp1s osoby, ktére] powierzono Katowice, dn. 10 stycznia 2014 r. Podpis Kisrownika Jednostki

prowadzenie ksiag rachunkowych
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Aktywa
rok koficzacy sle | rok koficzacy sig
dnla 31 grudnia dnia 3% grudnia
(w ztotych} 2012 roku 2013 roku
A, | Aktywa trwale 131.968.047,03 128.573.309,01
I. | Warto&ci nlematerialne i pravne 147.751,83 87.682,78
1. | Koszly zakonczonych prac rozwoiowych - -
2, | Wardoé fimny - -
3. | Inne wartocl nlematerialne | prawne 147.751,83 B7.682,78
4, | Zaliczld na wartoddl niematerialna | prawne - -
I, | Rzeczowe aktywa trwale 17.142,20 1.684,59
1. | Srodki trwate 17.112,20 1.684,59
a)  grunty { tym prawo uZytkowanla wieczystego gruntu) - -
b)  budynki, lokale | obiekty inzynierii ladowej i wodnej - -
¢)  urzadzenla techniczne | maszyny 1479772 266,03
d)  $rogki fransportu - -
e) Inne Srodil rwale 231448 1.418,56
2. | Srodid trwate w budowis - -
3. | Zaliczki na Srodki trwale w budowie - -
Iit. | Naleznosci dlugoterminowe - -
1, | Od Jednostek powlazanych - -
.| Od pozostalych Jednostek - -
V. | Inwestycje diugoterminowe 131.781.000,00 128.408.000,00
1. | Nieruchomosel 131.781.080,00 128.409.000,00
2. | Wartode) nlemateriaine | prawne - -
3. | Blugoferminawe aldywa finansowe - -
a)  wednostkach powigzanych - -
- udzialy lub akeje -
- Inne paplery warloéciowe -
- udzlelone poyczkd -
- tnna dlugoterminows aktywa finansows - -
b)  w pozostalych jednostkach - -
- udzialy lub akcle - -
- inne paplery wartosclows - -
- udzielone pozyczkl - -
- inne diugotermincwe aktywa finansowe - -
4. | Inne Inwesfycle dlugcterminowe - -
V. | Diugoterminowe rozliczenla mlgdzyokresowe 42,183,00 7494184
1. | Akiywa z tytutu odroczonego podatku dochedowego 42.183,00 74.941,64
2. | inne rozliczenia migdzyokresowe - -
B. | Aktywa chrotowe 93.417.540,10 100.432,587,03
|, |Zapasy 6.585,37 -
1. | Materialy - -
2. | Poiprodukty i produkty w toku - -
3. | Produkly gotowe - -
4, | Towary - -
5. | Zaliczki na dostawy 6.585,37 -
iI. | Nalednosci krotkoterminowe 796.400,36 85434840
1, | Naleznodci od fednostek powiazanych 260.537,03 72.847,91
a)  Ztylvle dostaw | usug, o okresie splaty. 260.537,03 72.847,91
-do 12 mieslecy 260.637,03 72.947,91
- powyZe] 12 mieslgcy - -
b} Inne - -
2, Naleznodci od pozostatych jednostek 535.863,33 781.400,49
a)  zfytulu dostaw Tustug, o okresle splaty: 334.225,03 292.426,78
- do 12 mieslecy 334.225,03 292.426,78
- powyze] 12 miesiecy - -
b) 2z tytulu podatkéw, dotacii, cel, ubezpieczen spolecznych | zdrewolnych oraz 201.636,20 488.973,71
innych wiadczen
¢} Inne =1 -
d) dochedzone na drodze sadowej .
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Centrum Banku Slaskiego Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia
Sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2013 roku

Bilans

. | Inwestycje krotkoterminowe 92.613.040,55 99.578.048,79 i
1, | Krétkoterminowe aktywa finansowe 92.613.040,55 99.578.048,79 :
a} W [edaostkach powiazanych 50.136.986,30 -
- udzialy lub akcle - -
- Inne paplery warlodciowe - -
- udzielone poiyczki - -
- Inne keétkoterminowe aktywa finansowe 50.136,986,30 -
b)  w pozostalych jednostkach - -
- Udzialy lub akcle - -
- Inne paplery warlodciowe -
- udzlelone pozyczki -
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe - -
¢} Srodki plenigine i Inne aktywa plenlgine 42.476.054,25 99,578.048,79
- $rodki plenlezne w kasle | na rachunkach 40.857.290,27 88.459.319,56
- inne Srookl plenigine 1.618.763,98 1.118.728,23
- inne akiywa plenigine - -
2. | Inne inwestycle krdtkoterminowa - -
IV. | Krétkoterminowe rozticzenia migdzyokresowe 1.513,82 159,84
Aktywa razem 225.405.587,13 | , 229.005.896,04

Podpis csoby, kt6rej powierzono
prowadzenie ksiag rachunkowych
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Centrum Banku Slaskiego Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia
Sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2013 roku

Bilans
Pasywa
rok koficzacy sle rok konczacy sie
dnfa 31 grudnia dnia 31 grudnia
(w Zotych) 2012 roku 2013 roku
Kapital (fundusz) wlasny 219,310.724,36 223.673.202,39
I. Kapitat (fundusz) podstawowy 230 343 000,00 230343 000,00
Il. | Naleine wplaty na kapitat podstawowy (wielkos¢ ujemna) . -
lll, | Udzialy (akcie) whasine (wielko€ ujemna) - -
V. | Kapital {fundusz) zapasowy 87 526,12 87 526,12
V. | KapHal {fundusz) z aktuailzacji wyceny - 1.630,06
VI. | Pozostale kapitaly {fundusze) rezerwowe - -
VII. | Zysk (strata) z Iat ubleglych -22.879.627,52 11.410.801,76
Vill. | Zysk (strata} netto 11,759.825,76 4,360.847,97
IX. | Odpisy z zysku netto w ciagu roku obrotowego (wielkosé ujemna) . .
B. | Zobowlazanlal rezerwy na zohowiazania 6.094.862,77 5.332.693,65
L. Rezerwy na zohowiazania 2.560.821,33 2.742.974,34
1. | Rezenwa z fytulu odroczonego podatiu dechodowego 2.338.804,00 2.348.547,00
2 Rezerwa na $wladczenla emerylalne  podobne 202.517,33 224073.07
- dhugoterminowa 7.671,52 8.105,26
- krbtkoterminowa 194.845 81 215.067,81
3. | Pozostale rezerwy 19.500,00 170.354,27
- dugoterminows - -
- krotkoterminowe 19.500,00 170.354,27
Il. | Zobowigzania diugoterminowe 0,00 0,00
1. | Wobec lednostek powiazanych - -
2. | Wobac pozostalych jednostek - -
a) kredyty [ pozyczki - -
b)  z tytuls emis]i diuznych paplerbw wartoSclowych -
¢) Inne zebowlazania finansowe -
d) Inne - -
. | Zobowlazanla krétkoterminowe 3.534.041,44 2.589.719,31
1. | Wobec jednostek powiazanych 152.408,10 2421452
a)  ztylulu dostaw 1 ustug, 0 okresle wymagalnac; 152.408,10 24,214,52
- do 12 mlesigcy 152.408,10 2421452
- powyze| 12 miesiecy - -
b) Inne - -
2. | Wobec pozostalych jednostek 3.381.633,34 2.565.504,79
a) kredyly i pozyczki - -
b) ztytulr emis)l diiznych paplerdw wartodciowych - -
) inne zabowigzania finansowe 1.239.86 3908,87
d) 2 tytuk dostaw i ustug, o okreste wymagalnodch 1.157.366,50 1.327.580,62
- do 12 mleslecy 1.157 366,50 1,327 580,62
- powyzej 12 miesigey - -
&) zaliczki ofrzymane na dostawy -
) zobowiazania wekslowe - -
) 2 tytulu podatkéw, cef, ubezpleczeri i Innych $wiadczed 601.140,80 115.286,07
k)  z tytulu wynagrodzen 3,122,220 -
i} Inne 1.618.763,98 1.118.729,23
3. Fundusze specjaing - -
ivV. | Rozliczenia migdzyokresowe 0,00 0,00
1. | Ulemna warto&é firmy - -
Inne rozliczenia miedzyokresows - -
- dlugoterminows - -
- krdtkoterminowe - -
Pasywa razem 225.405.587,13 229.005.896,04
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Centrum Banku Slaskiego Spétka z ograniczona odpowiedzialno$cia
Sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31grudnia 2013 roku
Rachunek zyskow i strat

Wariant poréwnawczy

1ok koficzacy sie | rok koiiczasy sig

dnia 31 grudnia dnia 31 grudnia
(w zlotych) 2082 roku 2013 1ok
A. | Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w fynx: 20.843.479,10 20.614.647,35
- od jednostek powlazanych 5.955.480,23 7.047.605,47
I, Przychody netto ze sprzedazy produktéw 20.654.452,76 20482.456,13

Il. | Zmiana stanu produkidw (zwiskszenie - wartosé dodatnla, zmniejszenie - warlosé ujemna) - -
Ill. | Koszt wytworzenia produktow na wiashe potrzeby jednostid - -
IV. | Przychody netto ze sprzedaZy towardw | materiatow 189.026,34 132.191,22

B. | Koszty dziatalnoéci operacyjne] 11.819.231,74 13.888.300,56
l. Amortyzacja 9162373 76.261,66
Il. | Zuzycie materialow i enargll 2472,159,74 2.393.684,94
. | Ustugi chee ) 5,726.668,86 8.320,397,19
V. | Podatkif opiaty, w tym: 1.287.625,60 1,387.817,80

- podatek akeyzowy - -
V. | Wynagrodzenla 1.394 818,44 1.217.462,20
VI, | Ubszpleczenta spoleczne § inne Swiadezenia 250.768,20 203.545,03
VII. | Pozostale kosziy redzajowe 306.540,83 156.830.42
VIl | Wartos¢ sprzedanych towardw | materialow 189.026,34 132,181,22
C. | Zysk (strata) ze sprzedaty (A-B} 9.024.247,36 6.,726.255,79
D. [ Pozostale przychody operacyjne 1.756.469,46 84.032,03
1. Zysk 2e zhycla niefinansowych akiywdw trwalych - -
. | Dotagje - -
Ill. | Inne przychady operacyjne 1.756.469,46 84.032,03
E. | Pozostale kasrty operacyjne 732.396,46 4.181.168,62
I Strata ze zbycia niefinansewych aktywdw trwatych - -
fl. | Aklualizacja wartoéct aklywow niefinansowych 723.543,11 4.139.261,48
. | Inng koszly operacyine £.853,35 41.907,14
F. | Zysk(slrata) z dzlalalnoécl operacyjne] (C+D-E) 10.048.320,36 2.620.120,20
G. | Przychody finansowe 4.512.465,13 2.832.393,24
L Dywidendy 1 udzialy w zyskach, w ym: - -

- od jednostek powigzanych - -
0. | Odsetid, w tyn: 3.881.090,18 2,830.832,13

- od jednostek powlazanych 3.881.090,18 2,830.832,13

IIl. | Zysk ze zbycia Inwestyc - _

V. | Akiualizacja wartodcl inwestycli - _
V. |lnne 631.374,84 1.561,11
H. | Koszty finansowe 1.927,73 912247
1. | Odsetki, w tym: 1.927,73 1.628,50
- dla jednostek powigzanych - -

Il. | Strata ze zbycia inwestyd|| - -
Ifl. | Aktualizaca wario§cl Inwestycl - -
V. {lnne - 749397
L Zysk (strata) z dziatalnoéci gospodarcze] {F+G-H) 14.558.857,76 5.452.390,97
J. | Wynik 2darzen nadzwyczajnych {J.1-d4) 0,00 0,00
k Zyski nadzwyczajne - -
ll. | Staty nadzwyczajne - -
K. | Zysk {strata) brutto {12J) 14.558.857,76 5.452.380,97
L. | Podatek dochodowy 2.799.032,00 1.081.543,00
4, | Podatek biezacy 1.717.643,00 1.114.941,00
2. | Podatek odrogzony 1,081.380,00 -23.398,00
M. | Pozostate obowiazkowe zmniejszenia zysku (zwigkszenia straty) - -
N. | Zysk {strata) netto (K-L-M} 11.750.825,76 4.360.847,97
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Centrum Banku Slaskiego Spoéika z ograniczona odpowiedzialnoscia
Sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2013 roku
Zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wlasnym

rok koriczacy sle | rok koficzacy sig
(w zlotych) dnia 31 grudnia dnia 31 grudnia
2012 roku 2013 roku
1. Kapitat (fundusz) wiasny na poczatek okresu (BO) 207.550.898,60 218.310.724,36
- korekty bleddw podstawawych - -
la. | Kapital (fundusz) wiasny na poczatek okresu {BO), po koreklach 207.550.898,60 219.310.724,36
1. Kapial (fundusz) podstawowy na poczatek okrest 230.343.000,00 230.343.600,00
1.1, | Zmiany kapitaks (funduszu} podstawawego - -
zwigkszenle (2 tytub) - -
Zmniejszenie (z tylul przeksiegowania z kapitat podstawowego po zamknigeiu likedac) - -
1.2, | Kapitat (fundusz) podstawewy na koniec ckresu 230 343 000,00 230 343 000,00
2. Na'ezne wplaty na kapitat pedstawowy na poczatek okresu - -
2.4. | Zmiana naleznych wptat na kapital podstawowy - -
2.2. | Nalene wplaty na kapital podstawowy na koniec okresu - -
3 Udzialy {akeje) wiasne na poczatek okresu - -
3.1, | Udzaly (akeje) wlasne na kanlec ckresu - -
4, KapHat {fundusz) zapasowy na poczatek okresu 87 526,12 87 526,12
4.1, | Zmiany kapltafu (funduszu) zapasowego - -
a) zwiskszenle (z tyluhy przeksipgowania z kepitat podstawowego po zamknleclu fikwidacii -
b) zmniejszenie (z tytui) - -
4.2, | Stan kapitahs (funduszu) zapasoweqo na konlec okresu 87 526,12 87 526,12
5. Kapital (fundusz) z aktuatizac] wyceny na paczafek okresu - -
5.1. | Zmiany kapitatu {funduszu) z aktualizacji wyceny - 1.630,06
a)  zwigkszenie (z tytuly) - 1.630,66
-wyceny akfuariaine - 1.630,06
b)  zmnlejszenie (z tytulu) - -
-aktualizacja wyceny nleruchomo$c inwestycyjnych - -
5.2. | Kapital (fundusz) z aklualizac]l wyceny na konlec ckresu - 1.630,06
8. Pozostale kapitafy (fundusze) rezerwowe na poczatek okresu -
6.1. | Zmiany pozostalych kapitatéw {funduszy) rezerwowych
6.2. | Pazostale kapitaly (fundusze) rezerwowe na koniec okrestt - -
7. Zysk (strata) z [at ublegfych na poczafek okresu -22.879.627 52 -11.119.801,76
7.1, | Zysk 2 lat ubleglych na poczatek okresu - -
- Korakty Dleddw podstawowych - -
7.2, | Zysk 2 latublegiych na poczatek okeesu, po korektach - -
a)  zwlekszenle {2 tytulu} - -
b)  zmniejszenle (z tylutu) - -
7.3. | Zysk zlat ubleglych na konlec okresu - -
7.4, | Strata z lat ubleglyeh na poczatek okresu, - 22,879,627 52 - 11.119.801,76
- - korekty bledéw podstawowych - -
7.5 | Sirata z lat ubieglych na poczatek ckresu, po korektach - 22,879.627,52 - 11.119.801,76
a}  zwiekszenle {z tyiulu) - -
- przenlasienia straty z [at ubleglych do pokeycla -
b)  zmnlejszenie (z tytul) - -
- przenlesienie zysku - -
7.6. | Strata z lat ubleglych na konlec okresu -22.878.627,52 -11.119.801,76
7.7. | Zysk (strata) z lat ubieglych na konlec okresu -22.878.827 .52 -11.119.801,76
8. Wynik nefto 11.759.825,76 4,360.847,97
a)  7Zysknefto 11,759.825,76 4,360,847,97
b} strata nefto - -
¢) odplsyz zysku - -
I, Kapitat (fundusz) wlasny na kenlec okresu (BZ} 219.310.724,36 223.673.202,39
.| Kapitat (fundusz) wiasny, po uwzglednieniu proponowanego podzialy zysku (pokrycla e
straty) | ~719.310.724,36 223.673.202,39
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Centrum Banku $laskiego Spéika z ograniczong odpowiedzialnoscia
Sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2013 .
Rachunek przeplywéw pienieznych (metoda posrednia)

Rachunek przeplywow plenieznych (metoda posSrednia)

rok koRczagy sle | rok koficzacy sle
dnia 31 grudnia | dnia 31 grudnia

{w ztotych} 2012 roku 2013 roku
A. Przeplywy $rodkéw plenigznych 2 dzlafalnoécl operacyjne)
1 Zysk (strata) netto 11.759.825,76 4,360.847,97
I} Korekty razem -3.856.219,64 1.165.563,31
1. Amortyzacia 91,623,73 76.261,66
2. Zyski {straty) z tytufu ré2nic kursowych - -
3. Odsetid | udzlaty w zyskach (dywidendy) -2.764.554,79 -2,035.531,50
4, Zysk (strata) z dzlatalnodd Inwestycyine] -2.437.794,07 3.968.160,54
5. Zmiana stanu rezeny 1.023.054,11 182.153,01
6. Zmiana stanu zapasow - 6.585,37
7. Zmiana stanu naleznodcl 2.361.497.55 -57.848,04
8. Zmlana stanu zobowigzan krotkoterminowych, z wyjatklem podyczek | kredytdw -2.039.436,54 £44.322,13
9. Zmiana stanu rozllczen miedzyokresowych 109.390,37 -31.434,66
10. Inne korekly - 1.630,06
Il Przeplywy plenlgine netto z dzlatainoécl operacyjnej (111} 8.103.606,12 5.526.411,28
B. Przeplywy érodkéw pienipinych z dzlafalnoéél inwestycyjne

I Wplywy 2.627.568,49 180.472.517,80
Zbycie wartosci nlsmaterialnych i prawnych craz rzeczowych aklywow trwatych - -

2. Zbycle Inwestyeli w nieruchomodcl oraz warteécl niematerialne | prawne - -

3. 7 pktywéw finansowych, w fym: 2.627.568,48 180.472.517,80

a) wjednostkach powiazanych 2,627.568 49 190.472.517.80
- lokaty | odsetki 2.627 568,48 2172.517 80
b) w pozostalych jednostkach - 188.300.000,00
- zbycie aktywow finansowych - -

- dywidendy | udzlaly w zyskach N N
- splata udzielonych podyezek diugoterminowych - -

- odsetid - -

- Inne wpfywy z aktywéw finansowych - -

4. Inne wolywy inwestycyjne - -

It Wydatki 50.159,393,91 138.896.934,54
Nabycie wartoscl niematerialnych | prawnych oraz rzeczowych aktywOw trwatych 50.022.407 51 765,00

2. inwestycle w nleruchomodci oraz wartosct nlematerialne [ prawng 22.407.61 586.169,54

3. Naaktywa finansowe, W fym: 50.000.000,00 138.300.000,00

a} w]ednostkach powigzanych 50.000.000,00 138.300.000,00

b} w pozostatych jednostkach - -

- nabycls aklywéw finansowych - -

- udzielone po2yczkl diugoterminowe - -

4. Inne wydatki inwestycyjne - -

I Przeplywy plenigZna niefto z dzlalalnodcl Inwestycyjne] (-1} -47,394.830,12 51.575.583,26

C. Przeplywy §rodkéw pienieinych z dzalalnoécl finansowes)
1 Wphywy 615.191,57

1. Wplywy netto zwydzania udzialow (emlsl akefi) 1 nnych Instrumentéw kapitatowych oraz

dopfat do kapitalu -
Kregyty | pozyozki - -
Emigja diuznych papierdw wartoSciowych - -
Inne wpiywy finansowe 615.191,57 -
0,00 -

Nabycle udziatow {akdji) whasnych - -
Dywidendy i Inne wyplaty na rzecz wiasclclell - -
Inns, ni2 wyplaty na rzecz wiadcicleli, wydathd 2 tytuks pedziaty zysku - -
Spiata kredytbw 1 pozyczek - -
Wykup diuinych papleréw wartodclowych - -
2 tytuly Innych 2obowiazar finansowych - -
Prainoéci zobowlgzan z tytulu uméw leasingu finansowego - -
Odsetid - -
[nne wydatki finansowe - -
1] Pﬂeprywy pienigzne netto 2 dziatalno$cl finansowe] (I-11} §15.191,57 -

D. Przeplywy plenigine netto razem (Al +- BHIH- CJII) -38.676.041,43 57.101.994,54
E. Bilansowa zmiana stanu $rodkéw pienleznych, w tym -38.676.041,43 57.101.994,54
- 2miana sfanu Srodkdw plenieznych z iutu rd2nic kursowych -~ - -

F. Srodk plenfezne na poczalek okresu - 81.152.085,68 £2.475.054,25 | |
6. Srodki plenipzne na konlec okresu (F4-D), wtym . 42476054251 9957804878
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Zalgczona informacja dodatkowa jest integraing czescig niniejszych rachunkdw przeplywow
pienieznych
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B. Dodatkowe informacje i objasnienia

1. INFORMACJE O ZNACZACYCH ZDARZENIACH DOTYCZACYCH LAT UBIEGLYCH
UJETYCH W SPRAWOZDANIU FINANSOWYM ROKU OBROTOWEGO

Do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego za rok obrotowy 2013, nie wystapily zdarzenia
dotyczace lat ubieglych, kiére nie zostaly, a powinny by¢ ujete w ksiggach rachunkowych roku
obrotowego.

2. INFORMACJE O ZNACZACYCH ZDARZENIACH, JAKIE NASTAPILY PO DNIU
BILANSOWYM, A NIE UWZGLEDNIONYCH W SPRAWOZDANIU FINANSOWYM

Do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego za rok obrotowy nie wystapity zdarzenia, ktore
nie zostaly, a powinny by¢ ujete w ksiegach rachunkowych roku obrotowego.

3. ZMIANY ZASAD (POLITYKI) RACHUNKOWOSCI W ROKU OBROTOWYM

Spéika rozpoczynajac dziatalnosé operacyjng 01.07.2009 r. wprowadzita Zarzadzeniem nr 3/2009
polityke rachunkowosci, w ktérej okreslila obowigzujgce zasady.

W roku 2011 Spélka dokonata zmiany zasad (polityki) rachunkowoéci (Zarzadzenie nr 7/2011 z
dnia 30.11.2011 r.).

W roku 2013 zostaly wprowadzone zmiany regulujgce prowadzenie dodatkowe] ewidencji dla
potrzeb sporzadzania raportéw finansowych dla wyodrebnionych czesci przedsigbiorstwa ZCP-1
Filia Warszawa oraz ZCP-2 Zakiad Gléwny (Zarzgdzenie nr 3/2013 z dnia 13.11.2013 )

4, WARTOSCI NIEMATERIALNE | PRAWNE

Spoétka na dzien bilansowy w pozycji ,Inne wartoéci niemateriaine i prawne: licencje” wykazuje
kwote 87.682,78 zi, kiora obejmuje przyjete do uzytkowania licencje SAP Business One
Professional, licencje do obstugi systemu kontroli dostepu w budynku Chorzowska 50 oraz licencjg
do obslugi programu SAP HR. Warto&¢ licencji obejmuje koszty zakupu licencji oraz wdrozenia
systemu.

W roku 2013 Spotka przyjela do uzytkowania licencje MS Office 2010/2013 o wartosci 765,00 zt,

Koszly Inne warto$ci Zaliczk] na wartoscl
(w ziotych) zakoiczonych Wartodé firmy niemateriaine niematerizlne Razem
prac rozwojowych i prawne | prawne
Wartoét poczatkowa
Saldo otwarcla - - J0t.117,49 - 30111740
Zwigkszenla, w tym: - - 765,00 - 765,00
Nabycle . - 765,00 - 765,00
Aktualizacja wartocl
Inng
Zmniejszenia, w tym
Aldualizagla wartosci
Inng - . -
Saldo zamknlecla - - 301.882,49 301.882,49
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Centrum Banku $laskiego Spéika z ograniczong odpowiedzialnoscia
Sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2013 roku
Dodatkowe informacije | objasnienia

Umorzenie

Saldo ciwarcla w tym: - . 153.365,66 - 153.365,66
odplsy akfualizuigce - - - -
Zwigkszenia, W tym: . - 60.834,05 - 60834,05
Amortyzacia okresu . - 60.834,05 - £0.834,05
Aktualizacia warloscl - - -

Inne
Zraniejszenia, w ym:
Aktualizacja warto$cl
Inne

Salde zamknlgca, w tynt: - - 214.198,74 - 214,199,
Qdplsy akfualizujace .

Wartos¢ nefto 87.682,78 87.682,78
Saldo otwarcia - - 147.751,83 - 147,751,83
Saldo zamknlecia - - $7.682,78 87.682,78

5. RZECZOWE AKTYWA TRWALE

Srodki trwale bedace w posiadaniu Spélki na dziefi 31.12.2013 r. obejmuja sprzet biurowy
(serwer), sprzet biurowy IT oraz w grupie ,innych” wyposazenie budynku Powsifiska 64a.

Spétka nie dokonywata zakupow Srodkow trwalych w roku w 2013,

Na dzien 31.12.2013 r. Spétka posiadata $rodek trwaly (samoch6d osobowy Skoda Octavia Nowa)
uzytkowany na podstawie uméwy leasingu operacyjnego nr 2012/08/01747-OL z dnia 06.08.2012
r. oraz umowy oéwiadczenie uslug nr 2012/08/01747-S z dnia 06.08.2012 r. W oparciu o analizg
przeprowadzong o zapis art.3 ust.4 ustawy o rachunkowoéci uznano, ze nie speinia ona warunkéw
leasingu finansowego i tym samym, leasing nie zostat przeksztatcony i przedmiot umowy nie jest
prezentowany w aktywach Spolki.

Na Spéice nie ciaza zobowigzania wobec budzetu paristwa lub jednostek samorzadu terytorialnego
2 tytutu uzyskania prawa wiasnoéci budynkdw i budowli.

Urzadzenia
{w zlotych) techniczne | Inne érodki trwate Razem
maszyny

Wartos$¢ poczatkowa 84.334,27 4 479,82 98.913,89
Saldo otwarcia - - -
Zwickszenia, w tym:

Nabycie

Aktuatizacja wartosel

Inne (aport ZCP)

Transfery

Zmnlejszenia, w tym:

Aklualizacja warto$ci

Inne

Sprzedaz

Saldo zamkniecia 04.334,27 4 479,62 98.813,89

Umorzenie

Saldo otwarcia, w tym: 79.536,55 2,165,14 84.701,69
Odpisy amortyzacyjne 79.536,55 2.165,14 81.701,69
Zwiekszenia, w tym: 14.531,69 895,92 1542761
Amortyzacja okresu 14,631,869 895,92 15.427 61
Akfualizacja wartoécl . - -
Inns

Transfery

Zmniejszenia, w tym:
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Aktualizacia warloscl
Przekwalifikowanie $rodkdw
trwalych na inwestycje diugoterm.

Saldo zamkniecia, w fym: 84.068,24 3.064,06 97.129,30

Cdpisy ekiualizujace

Wartos¢ netto 266,03 1.418,56 1.684,59
Saldo otwarcia ) 14.797,72 2.314,48 17.112,20
Saido zamkniecia 266,03 1.418,56 1.684,59

8. INWESTYCJE
inwestycje diugoterminowe

Zgodnie z ustawa o rachunkowosci (art.3 ust. 1 pkt 17) przez inwestycje rozumie si¢ aktywa
nabyte w celu osiggniecia korzysci ekonomicznych wynikajgeych z:

- przyrostu warto$ci tych aktywow

- odsetek (np. od zalozonych lokat)

- dywidend (np. z tytulu posiadania akcji lub udzialéw w obcych podmiotach gospodarczych)
- innych pozytkéw (np. czynszow z najmu lub dzierzawy)

- zyskéw z transakeji handlowych (np. sprzedazy gruntu po cenie wyzszej od ceny nabycia).

Spolka jest wiascicielem nieruchomosci komercyjnych (budynki biurowe), ktore przeznaczone sg
na wynajem, stad tez w ocenie Spotki nalezy potraktowaé przychody z najmu jako kategorie innych
pozytkéw z posiadania budynkow.

Kierujac sie zapisami ustawy o rachunkowosci (art. 4 ust.2), ze zdarzenia gospodarcze ujmuje sig
w kslegach rachunkowych i wykazuje w sprawozdaniu finansowym zgodnie z ich trescig
ekonomiczna, wybierajac rozwigzania dopuszczone ustawa, dostosowujac je do potrzeb jednostki,
nalezy zapewni¢ wyodrebnienie w rachunkowosci wszystkich zdarzer istotnych do oceny sytuacii
majatkowe] i finansowej oraz wyniku finansowego jednostki, przy zachowaniu zasady ostroznosci
(art.8 ust.1), Spotka uznala, ze jej podstawowa dziatalnosé gospodarcza fj. ustugi, ktérych
przedmiotem jest wynajem lokali uzytkowych w posiadanych nieruchomosciach, wymienionych
wUmowie Spélki, numerze REGON, jak réwniez wpisanych w rejestrze sadowym
jako podstawowa dzialalnos¢ nie powinna mie¢ wplywu na sposéb ujecia nieruchomosci.
Klasyfikacja nieruchomosci jako inwestycji oparta zostata na definicji ustawowej oraz na tredci
ekonomicznej calo$ci transakcji.

Zgodnie natomiast z § 5 MSR 40 nieruchomo$¢ inwestycyjna to nieruchomos¢ (grunt, budynek
lub tez oba te elementy), ktdre wiasciciel traktuje jako zrédio przychodow z czynszow lub utrzymuje
w posiadaniu ze wzgledu na przyrost ich wartoéci, wzgligdnie obie te korzysci.

Opierajac sie na § 10 MSR 40, ktéry zaleca traktowanie budynku jako inwestycji diugoterminowych
takze w przypadku, gdy nieznaczna cze$é nieruchomosci zajmowana jest np. dla potrzeb
administracyjnych jednostki, uznano ze uzytkowanie przez Spolke czesci budynku Chorzowska 50
na wiasne potrzeby (m.in. administrowanie | zarzadzanie budynkami oraz wiasne biura) nie moze
przesadzad o niszaklasyfikowaniu go do inwestycji.

Z tych wzgledéw Spolkka uznata, ze posiadane nieruchomosci speiniajg kryteria okreslone
dia inwestycji | jako takie zostaly wykazane i wycenione w sprawozdaniu zarok 2013 .

Uznajac, ze budynki stanowigce wilasno$¢ Spolki sg nieruchomoscig inwestycyjna, ich wycena
dokonywana jest — zgodnie z ustawa o rachunkowosci oraz Migdzynarodowymi Standardami
Rachunkowoéci — wedlug wartosci godziwej.
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Warto§¢ godziwa nieruchomosci na dzien 31.12.2013 r. zostala przyjeta przez Zarzad i ujeta
w kslegach na podstawie wyceny dokonanej na zlecenie Spolki przez firmg Contract Consulting
8p. z 0.0. z siedzibg w Krakowie.

W przygotowanej wycenie przyjeto odrebno$¢ wycen poszczegbinych budynkéw: Powsinskie] 64a
w Warszawie oraz Chorzowskie] 50 w Katowicach.

Przygotowane wyceny uwzgledniajg nastepujgce parametry:

— w szacunkach poziomu najmu powierzchni w nadchodzacych latach zaréwno dla budynku przy
Powsiriskigj , jak i dla budynku przy ul. Chorzowskiej wykorzystano obecnie obowigzujace umowy
najmu oraz biezgce informacje o stanie rozméw z potencfalnymi najemcami;

— szacunki dotyczace umow przysziych uwzgledniajg najbardziej realny (w ocenie
rzeczoznawcoéw) poziom ksztaltowania sie stawek za metr kwadratowy oraz poziom kosztow
administracyjnych i eksploatacyjnych (uwzgledniajac wydatki niezbedne na remonty i renowacje);

— ustalenie stopy dyskontowej, uwzgledniajace]j charakter inwestycji i ryzyko z nig zwigzane

Reasumujac, w sprawozdaniu na dzien 31 grudnia 2013 roku przyjeto, iz Spotka posiadala
nieruchomosci inwestycyjne o tacznej wartosci netto 128 409 000,00 ziotych.

Szczegoiowo przedstawia to ponizsza tabela:

. - . Rok kariczacy sie dnia
Nieruchomosci inwestycyjne 31 grudnia 2013 roku
Przy ul, Powsiriskie] 64A w Warszawie

PLN 7.022,000,30
Przy ul. Chorzowska 50 w Katowicach
PLN 124.387.000,00

Ponize] przedstawiono szczegolowg tabele zmian warto$ci nieruchomosci posiadanych przez
Spolke.

(w zlotych) Nieruchomosed Razem
w lym: Budynek przy Budynek przy
ul Powsifiskle] 644 ul. Chorzowskief 50
w Warszawle w Kalowicach
Sakio otwarcla, z tego: 431.781.000,00 10.605.000,00 120.876.000,00 131.781.000,00
Wartosé brutte 141.695.404,69 11.107.877,92 130.487.526,77 141.595.404,89
Wycena do wartosc! godziwe] -0.814.404,69 -202,877,92 -9.611.525,77 -9.814.404,6
2wiekszenia, w tym:; 596.169,54 77.944,06 518.225,48 §96.169,54

Nabycie 596.169,54 77.944,06 51822548 556.169,54
Aktualizacja wartoscl - - -
Udzlat w wyniku jednostek
powigzanych
Inne {aport ZCF} - - - -
Transfery - - - .
Zmnlejszenia, w tynx: 3.968.169,54 3.950.944,06 7.22548 3.968.169,54
Sprzeda - - - -
Aktualizacja wartodcl 3.968.169,54 3.960.944,06 7.22548 3.968.169,54
Udziat w wyniku Jednostek
powlazanych
Inne - - - .
Saido zamknigcia, z tego: 128.469.000,00 7.022.000,00 121.387.000,00 128.409.000,00

Wartoé¢ brutto 142,191.674,23 11.185.821,98 131.006.752,25 142,191.574,23
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Wycena do warloéel godziwej 13.782.574,23 -4,163.521,98 -9.618.752,25 13.782.574,23

Prawo wieczystego uzytkowania gruntéw stanowi integralng cze$¢ nieruchomosci inwestycyjnych i
objete jest wspding wyceng z posadowionymi na tym gruncie budynkami.

Optaty z tytulu uzytkowania wieczystego gruntéw w roku 2013 wyniosly:

- dzialka nr 24/6 (Katowice, ul.Chorzowska 50) 304.495,68 zi
- dziatka nr 64 (Warszawa, ul.Limanowskiego B 11) 3.973,26
- dziatka nr 65 (Warszawa, ul.Powsinska 64a) 39.743,80

Na dzien bilansowy — w pordwnaniu z rokiem poprzednim - Spétka nie wykazuje inwestycje
krétkoterminowe w podmiotach powigzanych, poniewaz érodki pieniezne bedace w posiadaniu
Spotki na dzien bilansowy znajduja sie na rachunku biezgcym.

Szczeqg6ly inwestycji krotkoterminowych prezentuje tabela ponizej:
{w ztotych) 31 grudnia 2012 roku 31 grudnia 2013 roku
Inweslycje dlugoterminowe {depozyt) - -
Razem diugcterminows

inwestycje krétkoterminowe (depozyt ) £0,136.986,30 -
Razem krétkoterminews £0.136.986,30 -
Razem Inwestycje 50.136.886,30

7. ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE CZYNNE

Na dzien bilansowy Spoika wykazuje kwote 42.183,00 PLN w pozycji migdzyokresowych rozliczen
czynnych diugookresowych oraz kwote 1 134,18 PLN w rozliczeniach krotkookresowych

Szczegbly prezeniuje tabela ponizej:

(w Zotych) 31 grudnla 2012 roku 31 grudnia 2013 reku
Aktywa z tytulu odroczenego podatku dochodowego 42.183,00 74.041 64
Razem clugoterminowe 42.183,00 74.941,64

Prenumeraly czasopism 151382 189,84
Razem krotkoterminowe 1513,82 189,84
Rozliczenia migdzyokresowe czynns, razem 43.696,82 75.131,48

Spélka rozpoznawala aktywo z tytulu odroczonego podatku dochodowego od kwoty 394.427 34
ztotych stanowigcych koszty do zrealizowania w kolejnych latach podatkowych.

Stawka podatkowa przyjeta do ustalenia aktywa wynosi 19%.

8. KAPITALY
Na dzien bilansowy struktura wiasnosci kapitatu zaktadowego Spéiki byla nastepujgca:

Warto§¢ nominalna Udziat w kapitale
udziatéw podstawowym

lloé¢ udziatow llot glosdw

ING Bank Slaski SA 230 343 106% 230 343 000,00 100%
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Razem

230343

106%

230343 006,00

100%

Spoétka Centrum Banku Slaskiego Sp. z 0.0. uznaje, ze grupa ING Banku Slaskiego jest podmiotem

dominujgcym wabec Spétki.
9. REZERWY
W roku obrachunkowym wystapily nastepujgce zmiany w stanie rezerw:
Rezerwana Rezerwa z Rezerwana Rezerwana
?ﬁiﬁﬁz koszty roku tytulu urlopy premie
(w zlotych) eme ytalne biezacego od;c(:)c(:jz;iﬁgc Zarzadu Razem
I podobne dochodowego
Stan na dzie 1 stycznla
2013 roku 7674,52 19.500,00 2.338.804,00 19 845,81 175.000,00 2.560.821,33
Zwiekszenia 2.813,07 170.354,27 9.743,00 7.608,69 188.000,00 378.619,03
w tym wplynelo na:
- wynik finansowy 983,01 170.354,27 9.743,00 7.908,89 188.000,00 376.988,97
- kapitat z aktualizacjl - -
Wyceny 1,630,06 1.630,06
Zmnigjszenia . 19.500,00 175.000,00 196.512,42
w tym wplynelo na:
- wynlk finansowy - 19.500,00 - 175.000,00 184.500,00
- kapitat z akluatizac]i - -
wyceny 2.012,42 2.012,42
Stan na dzien 31 170.354,27 2.348.547,60 27.754,50 188.000,00 2.742.974,34
grudnia 2013 roku, w
fym: 8.318,57
Dlugoterminowe 8,105,268 - 2.348.547,00 - - 2.356.652,26
Krétkoterminowe 213,31 170.354.27 2775450 188.000,00 386.322,08

Spétka utworzyla rezerwe na odroczony podatek dochodowy od dodatniej réznicy pomigdzy
wartoscig podatkowa netto aktywoéw a ich wartoscig rynkowg (12.360.771,94 zi).

Kwota rezerw na $wiadczenia emerytalne zostala utworzona w oparciu o Raport z wyceny
aktuarialnej rezerw na $wiadczenia pracownicze, sporzadzony na 31.12.2013 r. na potrzeby grupy
ING Banku Slgskiego SA.

10. ODPISY AKTUALIZUJACE WARTOSC NALEZNOSCI

W roku biezgcym Spolka utworzyla odpis aktualizujgcy wartos¢ naleznosci w wysokosci
128.968,01 ziotych na warto§¢ naleznosci obejmujgcych sprawy skierowane na droge
postepowania sadowego, ze wzgledu na uznanie tych nalezno$ci za niesciggalne oraz na
naleznosci sporne.

Odpisy aktualizujgace naleznosel Odpisy akiualizujgee naleznosel

(w Zlotych) diugotermingwe krotkoterminowe

Stan na dzien 1 stycznla 2012 roku 373 153,80
Zwickszenia 171.091,94
Zmniejszenia 42.123.93
Stan na dzied 31 grudnia 2013 roku §02.121,81
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Naleznosci niesciagalne w kwocie 34.004,43 zi zostaly wykazane w rachunku zyskow i strat w
pozycji ,Inne koszty operacyjne”.

11. ZOBOWIAZANIA DLUGOTERMINOWE

Na dzier 31.12.2013 r. zobowigzania diugoterminowe nie wystepuja.

12. PODZIAL ZYSKU / POKRYCIE STRATY

Zarzad Spo'ki, opierajac sig na uchwatach Wspdinikéw z tat poprzednich, wnioskuje aby zysk roku
obrotowego zostat przeznaczony na pokrycie strat z lat ubieglych.

13. ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE BIERNE

Na dzien 31.12.2013 r Spéika nie posiada pozycji bilansowych na miedzyokresowych rozliczeniach
biernych.

14, ZOBOWIAZANIA ZABEZPIECZONE NA MAJATKU JEDNOSTKI
Na dziefi 31.12.2013 r Spotka nie posiadala zobowigzan zabezpieczonych na jej majatku.

15, ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE, W TYM ROWNIEZ UDZIELONE PRZEZ JEDNOSTKE
GWARANCJE | PORECZENIA, TAKZE WEKSLOWE

Na dzien 31.12.2013 r Spéika nie posiadafa zobowigzan warunkowych, w tym rowniez udzielonych
gwarancji | poreczen, facznie z wekslowymi.

Wyjatek stanowig dwie karty kredytowe VISA Business charge ING Banku Slgskiego SA, kazda z
nich z zabezpieczeniem w postaci wyrazenia zgody na poddanie sig egzekucji prowadzonsj wg
przepiséw Kodeksu Cywilnego do 10.000 PLN z kazdej karty, igcznie na kwotg 20.000 PLN.

W umowie leasingu brak jest zabezpieczen na okres trwania umowy.

16, ZOBOWIAZANIA POZABILANSOWE
Na dziefi 31.12.2013 r Spélka nie posiadala zobowigzan pozabilansowych.

17. STRUKTURA RZECZOWA | TERYTORIALNA SPRZEDAZY
Struktura rzeczowa przychodéw ze sprzedazy w roku obrachunkowym byla nastepujaca;

o Rok korczacy sig dnia Rok koficzacy sie dria
Rodza] dzizlalnoscl (w ztotych) 31 grudnia 2012 roku 31 grudnia 2013 ok
1. Ustugl zarzadzania | administrowania nieruchomosclami 1927 986,09 1.311.120,93
2. Pozostale ustugi zwiazane z obsluga budynkéw ING 464 252,78 2.048.627,92
3. Najem (budynek Malczewskiego 45 Warszawa) 286 542,72 -
4, Uslugl dla najemcdw budynku Chorzowska 50 w Katowicach 81 593,55 19.977,64
5. Uslugl telefoniczne 204 922,00 156.672,50
6. Odsprzedaz materialdw do obslugl budynkow 182 026,34 132,191,22
7. Najem powlerzehni w budynku Cherzowska 50 15 266 093,15 14.735.966,90
8. Naiem powlerzchni w budynku Powsifiska 64A 1301 696,19 1.383.718,40
9. Sprzedaz mediéw najemeom 561 248,59 495.490,45
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10, Prace remontowe dla podmiotéw powiazanych 560 117,69 330.881,39
Przychody netto ze sprzedazy, Tazem 20 843 479,10 20.514.647,35
Calosé przychoddw ze sprzedazy w roku 2012 zostata osiagnieta w obrocie krajowym.

18. ODPISY AKTUALIZUJACE WARTOSC SRODKOW TRWALYCH

Spoika w biezgeym roku obrotowym nie dokonata odpisow aktualizujgcych.

19. ODPISY AKTUALIZUJACE WARTOSG ZAPASOW

Spétka nie posiada na dzient bilansowy zapasu materialéw i towar6w, w zwiazku z tym nie
dokonuje odpisdw aktualizujgcych warto$¢ zapasow.

20. INFORMACJE O INNYCH PRZYCHODACH { KOSZTACH FINANSOWYCH

Rok koriczacy sie dnia Rok koriczacy sig dnia

(w Zolych) 31 grudnia 2042 roku 31 grudnia 2013 roku

Inne przychody finanscwe §34 083,21 730,85
Dodatnie saldo réznic kursowych zrealizowanych 18 891,64 730,65
Dodatnie rozliczenie transakej forward {hadge) 815 191,57 -

Inne koszly finansowe 2.708,27 8.224,62
Ujemne seldo réznic kursowych zeealizowanych od zapl. faktur 2.708,27 8.224,62

W rachunku zyskéw i strat w przychodach finansowych wykazano lacznie dodatnie i ujemne
roznice kKursowe.

21. INFORMACJE O PRZYCHODACH, KOSZTACH | WYNIKACH DZIALALNOSCI
ZANIECHANEJ W ROKU OBROTOWYWM LUB PRZEWIDZIANEJ DO ZANIECHANIA
W ROKU NASTEPNYM

W okresie 01.01.- 31.12.2013 Spélka kontynuowata prowadzenie dziatalnosci z cbszaru
zarzadzania nieruchomos$ciami komercyjnymi na zlecenie oraz wynajmu powierzchni biurowych i
handlowych - nie dokonywala zaniechan w tym obszarze.

Jedynie, z dniem 31.05.2013 r. ING Bank Slaski SA wypowiedzial umowe o administrowanie
budynkiem Malczewskiego 45 w Warszawie, co spowodowalo spadek wplywow z tego obszaru.

W zwigzku z powyzszym w rachunku zyskow i strat za biezacy rok obrotowy nie wykazano
przychod6w i kosztow dziatainosci zaniechane;.

22. KOSZT WYTWORZENIA SRODKOW TRWALYCH W BUDOWIE
W sprawozdaniu finansowym za biezacy rok obrotowy nie wykazano srodkéw trwatych w budowie.

23. NAKLADY NA NIEFINANSOWE AKTYWA TRWALE
W sprawozdaniu finansowym za biezacy rok obrotowy nie ponoszono nakladéw na niefinansowe
aktywa trwale , w tym naklad6w na ochrong $rodowiska.
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24. ZYSKi | STRATY NADZWYCZAJNE

W okresie 01.01.-31.12.2043 r, ani w roku ubieglym nie wystapily zyski i straty nadzwyczajne.

25. PODATEK DOCHODOWY

Uzgodnienie zysku (straty) brutto do podstawy opodatkowania przedstawia sig nastepujaco:

(v Zotych) Charakterroznic  Rok koficzagy sig dnia  Rok koriczagy sig dnia
(trwale / przeféclows) 31 grudnia 2012roku 31 grudnia 2013 roku
Zysk {strata) brutto 14.558.857,76 5.452.350,97
Amortyzacja podatkowa przejéciowa 4.271.475,59 4,338.061,52
Amortyzacja bilansowa (wylaczona) przejéciowa 91.623,73 76.261,66
Przychéd z otrzymanych odsetek od [okaty zapadie] w dniu
07.03.2012, nie ujete na koncle 750-01 wroku 2012 trwata 286.334,25
Przychéd 2 otrzymanych odsetek od lokaty zapadte] w dniu
07.03.2013, nie ulgle na kencie 750-01 w roku 2013 trwala 243.835,62
Koszty roku 2012 rozliczone podatkowo w roku 2013 trwala - 175.000,00
Przychody zaliczane do dochodu do opadatkowania 21.330,00 46,000,00
- nieodpfatne $wiadczenia na rzecz Spolki frwafa 21.330,00 21.600,00
- niezafakturowana energia elekiryczna Invafa 21.400,00
- niszafakiurowane parkingi frwala 3.000,00
Przychody nie zaliczane do dochodu do opodatkowanla 1.893.772,05
- naliczone niezaplacone odsetki od lokat przejsciowa 243.835.62 -
- wycena bilansowa nisruchomodei (dodainia) przejiciowa 1.649.936,43
Koszly nie uznawana za koszty uzyskania przychodu 391.383,27 4,562.682,34
- Ipasing samoched asobowego | paliwo trwata 17.823,28 27.754,41
- wycena bifansowa nisruchomodcl {ujemna) przej§ciowa 665.877,92 3.868.169,54
- odpls aktualizujacy wartoS¢ naleZnoscl przejéciowa 57.665,18 205.086,37
- feprezentacja trwata 63.868,22 5.271,36
— odsetki budZetowe trwala 1.708,80 1.374,80
~ rezerwa na koszly danego okresu przej§ciowa 258,684,659 170.354 27
- ufworzona rezerwa na uropy przej§ciowa 7.908,69
- uiworzona rezerwa ha adprawy smeryfalne przejciowa 2.613,07
- Koszty roku 2012 rozliczone podatkowo W roku 2013 trwata -19.500,00
- VAT nis podlegajacy odliczeniu trwata 8.019.38 550343
- Iezerwa na premie Zarzqdy Przejstiesla 175.080)09,38 188.080693,43
~ pozosials NKUP trwata 35680,43
Podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym 9.040.227,37 5.868.108,77
Stawka podatkowa 19% 19%
Kwota siraty podatkowe] z lat ubleglych rozliczona w
biezacym roku —
Podatek dochodowy (blezace zobowiazanie} 1.717.643,00 1.114.941,00
Zmiana stanu rezerwy/ aktywa z tytulu odroczonego podatku 1.084.389,00 -21.398,00
dochodowego
Podatek dochodowy - razem 2.789.032,0¢ 1.091.543,00

Na rezerwy / aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego skiadaja sig réznice
Z nastepujgcych tytutdw:
(w ztotych) ) 31 grudnia 2012 roku 31 grudnia 2013 roku
Rezerwa z tylulu odraczonego podatku dochodowego
- odsetki nallczone niezaptacone na 31.12. 1. od
lokat ujete w rachunku 1 strat za dany rok 46.328,77 —
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- dodalnia réZnica pomigdzy wartoscig podatkowa a bilansowa aktywow

{nieruchomos$ci inwestycyjnych) 2.292.475,54 2.348.547,00
Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego - razem 2,338.804,00 2.348.547,00
Aktywa z tytutu odroczonego podatiu dechodowego

- pozostale koszty z roku biezgcego do realizacl w fatach nastepnych 42.183,00 75.324,00
- aktywo od wyceny zyskow i strat aktuarialnych 42.183,00 -382,36
Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego - Fazem 42.183,00 74.941,64

Spotka w roku 2013 utworzyla rezerwe z tytulu odroczonego podatku dochodowego ha przejsciowa
roznice miedzy warto$cig Dbilansows a podatkows skladnikéw aktywéw  obejmujgcych
nieruchomoscel inwestycyjne.

Przejéciowa réznica pomiedzy wartoscig bilansows a podatkowg 12.360.771,94 zt budynkow, w
tym:

budynku Powsinskiej 64 wynika z faktu, iz warto§¢ godziwa budynku, ustalona na dzier 31.12.2013
7.022.000,00 roku i ujeta w ksiegach Spolki jest wyzsza od jego warto$ci podatkowej netto na ten
sam dzien o kwote 6.422.182,05 ziotych.

Natomiast w przypadku budynku Chorzowska 50 warto§¢ godziwa jest wyzsza od wartosci
podatkowej 0 5.938.589,89 ziotych.

Wartoé¢ podatkowa netto nieruchomosci na dzien bilansowy wynosi 116.048.228,06 ziotych,

w tym:
- budynek przy ul. Powsinska 64 599.817,95 PLN
- budynek przy ul. Chorzowskisj 50 115.448.410,11 PLN

Aktywo utworzono w oparciu o rezerwy na koszty roku 2013 nie zaewidencjonowane do dnia
bilansowego

26. STRUKTURA SRODKOW PIENIEZNYCH DO SPRAWOZDANIA Z PRZEPLYWU
SRODKOW PIENIEZNYCH

31 grudnia 2012 roku 31 grudnia 2013 roku

{w zlotych}

Srodki pieniezne w banku 40.849.737,91 98.452.774,2%
- rachurki biezace 1.742.888,59 8,452,774,29
- depozyty do 1 roku 39.106.849,32 -

$rodki plenigzne w kasie 7.552,36 5.545,27

$rodkl plenlezne, razem 40.857.280,27 98.459.319,56

Na dzien bilansowy Spélka w pozycji $rodki pienigzne | inne aktywa pienigzne wykazuje kwotg
09.578.048,79 PLN, ktéra obejmuje kwote 98.452.774,29 PLN stanowigcg $rodki pienigzne na
rachunkach biezgcych.

Dodatkowo pozycja ta obejmuje takze warto§¢ kaucji zabezpieczajgcych umowy najmu
wplaconych przez Najemcdw w wysokoéci 1.118.729,23 PLN.

27. PRZYCZYNY WYSTEPOWANIA ROZNIC POMIEDZY BILANSOWYMI ZMIANAMI
NIEKTORYCH POZYCJI ORAZ ZMIANAMI WYNIKAJACYMI Z RACHUNKU PRZEPLYWU
SRODKOW PIENIEZNYCH

Réznice takie nie wystepuja,
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28. INFORMACJE O PRZECIETNYM ZATRUDNIENIU, Z PODZIALEM NA GRUPY
ZAWODOWE

Grupa zatrudnionych Rok koﬁclzqcy sig dnia Rok koficzacy sie dnia
31 grudnia 2012 roku 31 grudnia 2013 roku

Zarzed 1 1

Kadra kierownicza 0,5 0.1

Pozostali pracownicy umystowi 7 5

Pracownicy techniczni 7 7

Zelrudnienle, razem 15,5 13,1

29, INFORMACJE O WYNAGRODZENIACH, L ACZNIE Z WYNAGRODZENIEM Z ZYSKU
WYPLACONYCH LUB NALEZNYCH OSOBOM WCHODZACYM W SKLAD 0RGAN6W
ZARZADZAJACYCH I NADZORUJACYCH

Rok keficzacy sie dnia Rok koficzacy sig dnia

Wynagrodzenia (w zlotych) 31 grudnta 2012 roku 31 grudnia 2013 roku
Zarzed Spoiki

- wynagrodzenia z umbw o prace (brutto + ZUS + dodatki) 232,512,08 240.951,08
- premia za wyniki przyznawana przez RN 175.000,00 188.000,00
Rada Nadzorcza - -
Wynagrodzenia, razem 407,512,086 428.951,08

30. INFORMACJE O POZYCZKACH | SWIADCZENIACH O PODOBNYM CHARAKTERZE
UDZIELONYCH OSOBOM WCHODZACYM W SKLAD ORGANOW ZARZADZAJACYCH
I NADZORUJACYCH

Transakcje z osobami wchodzacymi w skiad organéw zarzadzajgcych i nadzorujgcych w okresie
01.01. — 31.12.2013 nie wystapily.

31. INFORMACJE O TRANSAKCJACH Z JEDNOSTKAMI POWIAZANYMI
Grupa ING Banku Slaskiego S.A. posiada 100% udzialéw w kapitale zakladowym Spélki.

W okresie od 01.01.2013 do 31.12.2013 r. udzialowcem Spélki byt w 100% ING Bank Slaski SA
(100% udziaidw),

W roku obrotowym 01.01.-31.12.2013 przeprowadzono transakcje z podmiotami powigzanymi:

ING BANK SLASKI SA.

Wielkos¢ transakgii i ich rodzaj prezentowane sg w ponizej:

Rok koriczacy sie Rok koriczacy sie
(w zlotych, brutto) dnia 31 grudnia 2012 roku dnia 31 grudnia 2013 roku
PRZYCHODY
Odsetki - przychody finansowe 3 861 090,19 2.830.832,13
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Przychody ze sprzedaiy ustug 4119 442,91 5156 417,61
wlym:

Zarzadzanie budynkami w Katowicach 874 106,22 905 766,04
Administrowanie budynkiem Malczewskiego w Warszawie 589 090,44 254 538,15
Odsprzedaz uslfug - serwisy techniczne 310 689,31 317 686,37
Zarzadzanie salami konferencyjnymi w Katowicach 8324752 87 658,52
Ustugi remontowo-naprawcze 70 852,60 125 448,68
Przeglady budowlane budynkdw 1 500,00 3 150,00
Prace obejmujace przygotowanie pow. biurowych — 1508 613,65
Pozostale ustugi zwigzane z zarzadzaniem 168 957,18 120,377,068
Odsprzedaz materiatdw do obstugi budynkéw 189 026,34 132 191,22
Poérednictwo w cbracle nieruchomosciami 293 795,60 -
iNajem powierzchni w budynku Chorzowska 50 wraz z mediami 1146 020,80 1275 558,00
Najem powierzchni w budynku Powsinska 64 wraz z mediami 392 156,81 424 421,57
KOS2ZTY

Zakup pozostalych ustug 1 577 250,11 1235 534,27
wtym:

Czynsze komercyjne z mediami 226 285,00 —
Obsiuga kadrowo-placowa 6963,00 6 138,00
Ustugi bankowe 8327,02 8206,62
Energia elekiryczna Chorzowska 50 1292 312,30 1 089 356,46
Ubezpteczenia 25 539,51 129 499,59
Pozastale koszty 4979,40 1293,60

Gtéwnym Zrédiem wspéipracy w roku 2013 pomigdzy Spétkg a ING Bankiem Slgskiem SA jest
umowa z dnia 10 lipca 2009 roku, kibrej przedmiotem jest $wiadczenie uslug zarzgdzania obiektem
w Katowicach przy ul. Sokolskiej 34, zarzgdzanie serwisami technicznymi i materiatami do obstugi
tego  budynku. Zakres umowy obejmuje takZe obsluge sal konferencyjnych i wykonywanie
pozostalych ustug technicznych, naprawczych wykonywanych na zlecenie ING Banku Slaskiego
SA.

Ponadto - w obhszarze zarzadzania nieruchomosciami niemieszkalnymi - zawarta zostala w dniu
01.10.2008 roku. umowa o administrowanie budynkiem w Warszawie przy ulicy Malczewskiego
45, Przedmiotem ie] umowy jest biezgce administrowanie obiektem oraz obsluga techniczna.
Umowa ta rozwigzana zostala z dniem 31.05.2013 1.

Spélka podpisata réwniez z ING Bankiem Slgskim S.A. umowy najmu na powierzchnie zajmowane
w budynku Chorzowska 50 oraz Powsinska 64 A:

- umowa najmu z dnia 01.07.2010 powierzchni w budynku Powsiriska 64 w Warszawie
- umowa najmu nr 1/10/CH5/2013 z dnia 10.10.2013 r. powierzchni w budynku Chorzowska 50
w Katowicach

W ramach uslug dodatkowych funkcjonujg jeszcze umowa na $Swiadczenie uslug, z dnia
09.06.2010 r, obejmujaca prace serwisowe i roboty polegaiace na relokac]i | budowie infrastruktury

elektrycznej i teletechnicznej.

Zakup uslug réwnieZ wynika z zawartych umow.
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Ponadio Spolka uzyskuje korzysci finansowe z odsetek od Srodkéw pienigznych lokowanych w
ING Banku Slgskim SA.

W roku 2013 Spélka uzyskala 2.830.832,13 PLN.

Oraz podmioty pozostale:

Sprzedaz usiug
ING Commercial Finance Polska SA (wynajem powierzchni, przychéd netto 95 868,25 PLN)

ING Lease {Polska) Sp. z c.0. (wynajem powierzchni, przychdd netto 147 277,27 PLN)
ING Securities SA (prace naprawcze, przychéd netto 10 636,24 PLN)

ING Services Polska Sp. z o0.0. (wynajem powierzchni, przychdéd netio 1 307 311,13 PLN)
ING Uslugi dla Biznesu S.A. (wynajem powierzchni, przychod netto 200 502,78 PLN)
ING ABL Polska S.A. (wynajem powierzchni, przychdd netto 32 431,96 PLN)

ING Alphabet Polska S.A. (wynajem powierzchni, przychod netto 97 160,23 PLN)

Zakup ustug:
ING Alphabet Polska S.A. (leasing samochodu csobowego, usiugi serwisowe i paliwo, koszt

zakupu netto 18 561,68 PLN).
ING Uslugi dla Biznesu S.A. (ustugi ksiegowe, koszt zakupu 202 707,20 PLN)

34, INFORMACJA NA TEMAT AKTYWOW FINANSOWYCH

(w Zlotych) 31 grudnia 2012 roku 31 grudnia 2013 roku
Wartost netfo aktywdw finansowych
Srodki pieniezne 92.359.204,93 90.578.048,79
Naleznoéci 796.400,36 854.348,40
Warto$é netto aktywow finansowych, razem 93.165.605,28 100.432,387,19

36. WARTOSC TRANSAKCJI
W ocenie Spolki wszystkie transakcje rynkowe byly zawierane na warunkach rynkowych

37. POLACZENIA SPOLEK
Informujemy, ze w badanym roku obrotowym nie bylo polaczenia spélek.

38. INNE ISTOTNE INFORMACGJE

W odniu 10.05.2013 r. Zarzad Spolki podjal uchwale nr 1/2013 w sprawie powotlania z dniem 1
czerwca 2013 1. zamiejscowej jednostki organizacyinej spolki pod nazwg — Centrum Banku
Slaskiego Sp. z 0.0. ~ Filia Warszawa, w zwiazku z tym w ramach struktury organizacyjnej Spotki
powstaly dwie zorganizowane czesci przedsiebiorstwa.
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Powstate w wyniku podziatu ZCP nie sg oddzialami samobilansujgcymi sie w rozumieniu ustawy o
rachunkowosci, w zwiazku z powyzszym Spdlka nie sporzadza sprawozdania facznego.

W roku 2014 planowany jest podziat Spéiki zgodnie z art. 529 § 1 pkt 1 ksh.

Podziat Spdtki zostanie przeprowadzony bez postepowania likwidacyjnego.

Spélka przestanie istnie¢ w momencie dokonania przez Sad Rejestrowy wpisu podzialu do
Krajowego Rejestru Przedsiebiorcow,

39. BRAK ZAGROZEN W KONTYNUOWANIU DZIALALNOSCI

Na dzierh sporzgdzenia sprawozdania Zarzad Spdlki nie widzi zagrozenn w Kontynuowaniu
dziatainosci Spolki.

Informuje jednoczesnie, ze zgodnie z informacjg zawartg w punkcie  wprowadzenia do
sprawozdania oraz punkcie 39 Informacji dodatkowej do sprawozdania, Zarzad jest poinformowany
o planowanym na rok 2014 podziale Spdiki w trybie art. 529 § 1 pkt 1 ksh.

36. INFORMACJA NA TEMAT BIEGEGO REWIDENTA

Uchwalg Rady Nadzorczej z dnia 27 lutege 2013 1. na hieglego rewidenta Spotki za rok 2013
wybrano ,BUFIKS” Biurc Uslug Finansowo-Ksiegowych Spélka z 0.0. z Katowic.

Zgodnie z zawartg w dniu 14.03.2013 r umowa nr 001/13/14//BSF wynagrodzenie audytora wynosi
18.500 PLN netto.

Ponadtc w dniu 30 pazdziernika 2013 r. podpisana zostata umowa nr 007/13/14/INN z ,BUFIKS"
Biuro Uslug Finansowo-Ksiegowych Spdlka z o0.0. z Katowic na doradztwo zwigzane z
wydzieleniem w strukturach Zorganizowanych CzeSci Przedsiebiorstwa z wynagrodzeniem
lgcznym netto 28.000 PLN.

37. SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE

Spotka wehodzi w skiad grupy kapitatowe] ING Banku Slaskiego SA i jako jednostka w 100%
zalezna jest konsolidowana na najnizszym szczeblu grupy kapitatowej przez ING Bank Siaski SA z
siedziba w Katowicach przy ul. SckolsKigj 34.

Natomiast proces konsolidacji na najwyzszym szczeblu grupy jest prowadzony przez ING Groep
Naamloze Vennootschap z siedzibg Amstelveenseweg 500 Amsterdam 1081 KL (Netherlands).
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